	1. Markt (Makrostandort) 
Darstellung der Kennziffern bzw. einer Qualitätsbandbreite und Ihrer Trends, also: 

· Kaufkraftkennziffer des engsten umgebenden Raumes 

· Zentralitätskennziffer 

· Anzahl Einwohner im Einzugsgebiet 

· Arbeitslosigkeit 

· Inflationsrate 

· Image der Region, der Stadt, des Stadtteils 

· Position in Städterankings 

· Höchstmiete für 1a-Handelslagen

2. Standort (Mikrostandort) 
2.1. Eignung für die Objektart und Nutzungsart/Nutzergruppe 

· Betrachtung Umgebungsbebauung 

· Bewertung Umgebungsbebauung bezüglich Erwartungen der Nutzer Kunden und Mieter) 

· Auswirkung von anderen Objekten (Konkurrenz, neutral, Unterstützung)

2.2 Image

· Betrachtung Image 

· Bewertung Image bezüglich Erwartungen der Nutzer Kunden und Mieter

2.3. Qualität der Verkehrsanbindung von Umfeld und Objekt 

· ÖPNV 
· Straße 
· Parkmöglichkeiten 
· Fußläufigkeit

2.4. höhere Gewalt 
Sicherheit /Beeinträchtigung hinsichtlich: 
· Naturkatastrophen (Hochwasser) 
· ökologische Altlasten 
· Lärm 
· Staub 
· Geruch 
· Kriminalität

3. Objekt 
3.1. Image 
· Betrachtung Image (Außenwirkung durch Marketing, durch Historie, Nachhaltigkeit (Siegel DGNB/ BREEAM/ sonstige) 
· Bewertung Image bezüglich Erwartungen der Nutzer Kunden und Mieter)

3.2. Außenwirkung
· Präsentation/Architektur/städtebauliche Einbindung/Landmark? 
· Baujahr 
· Alter letzter Modernisierung 
· Zustand Außenansicht 
· Instandsetzungsstau von Gebäudeteilen außen 
· Zustand Außenanlagen 
· Einbindung und Größe Parkhaus 
· Einbindung, Größe und Gestaltung der Anlieferzone 
· Gestaltung Eingangsbereich

3.3. Innenwirkung 
· Design Innenbereich/Emotion 
· Grundrissgestaltung 
· Flexibilität der Grundrisse 
· Zuschnitt der Mietflächen 
· Struktur des Objektes 
· Anzahl Geschosse 
· Verkehrsfläche 
· Verkaufsfläche 
· Anteil der Verkehrsfläche und Verkaufsfläche zu Gesamtfläche 
· Kundeninformationssystem, Wegeleitsystem, Übersichtlichkeit 
· Wegführung 
· Sauberkeit 
· Sicherheit 
· Zustand der Allgemeinflächen, Instandsetzungsstau 
· Zustand der Mietflächen 
· Zustand WC-Anlagen 
· bauliche und technische Ausstattung 
· Service-Angebote 
· Gastronomie 
· Freizeitangebote

4. Qualität des Gebäude-Cashflow 
4.1. Mieter-/Nutzersituation 
· Anzahl Mieter 
· Anzahl Ankermieter 
· Sortimentsstruktur/Branchenmix 
· Mietermix/Markenangebote 
· Preisniveau 
· Leerstand

4.2. Sicherheit des Cashflow 
· Durchschnittsmiete (je Nutzungsart) im Vergleich zur Marktmiete 
· Qualität der Mieter (Bonität) 
· Struktur der Mietverträge (Restlaufzeiten, Optionen) 
· Regelungen in MV zur Begrenzung der Umlagemöglichkeiten von Nebenkosten 
· Mietsicherheiten 
· Fluktuation 
· Nutzflächen bedarfsgerecht oder drittverwendungsfähig? 
· Lagerflächen (Größe, ausreichend?)

4.3. Wirtschaftlichkeit 
· Umsatz 
· Flächenproduktivität 
· Frequenzzählung und Verweildauer von Kunden und Autos 
· Nebenkosten/-nutzen (z. B. Höhe der Betriebskosten, Wirtschaftlichkeit der Serviceverträge) 
· Kosten und Leistungsfähigkeit der Werbegemeinschaft (Kundenzufriedenheit, Aktionen) 
· sonstige Kosten aus Objektverträgen
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